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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB).

2. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVvO-).

3. Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-Planz-V).

4. Bayerische Bauordnung - (BayBO)
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach Art. 91 liegt die BayBO zugrunde.
Fir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrédge gilt die BayBO in ihrer jeweiligen
Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahrens.

5, Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO).

8. Gesetz iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und der Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG).



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (s. Festsetzungen
-~ a&F durch Text, Punkt 2.3)

2. MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)= 0,4

_ Geschofiflachenzahl (GRZ)= 0,5

| + D Zahl der VollgeschoRe i. S. d BayBO als
Hochstgrenze; das Dachgeschol darf VollgeschoR sein

3. Bauweise, Baugrenzen

0 .
offene Bauweise

Baugrenzen dirfen nur ausgenutzt werden, wenn
gleichzeitig die erforderlichen Abstandsflachen

nach BayBO oder anderen Bestimmungen eingehalten
werden. Garagen und Nebengeb&dude dirfen auch auer-
halb der Baugrenzen errichtet werden. Dabei gelten

die bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

4. Verkehrsflachen

S e e e Verkehrsflache mit Malangabe in Metern

// // Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen
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- Sichtdreieck mit MaRangaben in Metern.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sicht-
flichen dirfen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht er-
richtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen
aller Art und Z&dune sowie Stapel, Haufen u.4. mit dem
Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m dber die
Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmi-
gungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer

der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind
mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

- 6ffentliche Grinflaiche (Wiese)

- Baumpflanzung (in der Lage verdnderbar)

- Geltungsbereich

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Einzel- und Einzel- oder Doppelhausbebauung

- nur Einzelhausbebauung zuldssig

- Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig
mit Parzellennumerierung

- befahrbare Flache
Aneinandergrenzende Garagenzufahrten, Stellplatze
und Hauszugénge sind in einheitlichem Belagsma-
terial herzustellen.



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Inhalt des Bebauungsplanes:
Fir das Baugebiet "Allgemeines Wohngebiet an der Unteren AchstralBe” gilt die von der
Architektengruppe 4 Ingolstadt, Aloisiweg 11, 85049 [ngolstadt ausgearbeitete

Bebauungsplanzeichnung vom......... 1 EFEB1999 ....... , gednpdert-am-r o iaeh

.............................................. die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen und Hinweisen

den Bebauungsplan bildet.

2. Ma® der baulichen Nutzung
2.1 Das Maf der baulichen Nutzung darf hichstens hetragen (nach § 17 BauNVQ):

Grundfldchenzaht 0.4
Gescholiflichenzahi 0,5

2.2 Wohngebiude sind nur als Einzelhduser bzw. im gekennzeichneten Bereich (entlang der
ErschlieBungssirake) auch als Doppelhduser mit einem Erd- und ausbaubaren
Dachgescho® zuléssig. Bei Einzelhdusern sind bei Einhaltung der nachfolgenden
Festsetzungen max. zwei Wohneinheiten mdglich; bei einem Doppelhaus ist pro
Doppelhaushélfte eine Wohneinheit moglich. Reihenhduser sind unzuléssig.

Die Mindestgréfie von Baugrundstlicken betragt:
-bei Einzethdusern .........c......... 700 gm
-bei Doppelhdusem..................350 gm.

2.3 In anderen als VollgeschoRen diirfen keine Geschofflachen geschaffen werden, die das
festgesetzte MaR iiberschreiten. Anzurechnen sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume unter Einbeziehung der
Umfassungswande (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNV).

2.4 Kelierwohnungen sind unzuldssig

2.5 Pro abgeschlossener Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens 2 Stellpldtze
herzustellen und varzuhaiten. Der Stauraumn vor den Garagen wird nicht angerechnet.



3. Gebdude

Ziel ist die Erhaltung einer unverwechseibaren, ortstypischen Gestaltung.

-

Hauptbaukdrper sind (iber rechteckigem Grundri? zu errichten. Eckeinschnitte sind durch
verputzte Mauerpfeiler oder Holzstlitzen zu gestalten.

Die Traufseite von Hauptbaukdrpern mufl 2,0 m [&nger sein als die Giebelseite.
Maximale Wandhohe (iber Strafenniveau 4,00 m,

Die Fullbodenoberkante des EG darf max. 75 cm iiber dem Straenniveau liegen..
Dachform fiir Hauptbaukdrper ist das symmetrische Satteldach oder Schopfwaimdach.
Die Firstrichtung ist nur parallel oder im Winke! von 90° zur ErschiieRungsstrae zulssig.
Flugsparren sind erlaubt, schrig zulaufende Ort- und Traufgénge sind nicht zugelassen.
Dachneigung 32 bis 42 Grad.

Dachiiberstdnde am Origang sind bis hdchstens 60 cm zuléssig.

Dachaufbauten sind erst ab 38° mdglich, sie sind der Hauptdachfldche unterzuordnen
und gestalterisch anzupassen.

Dacheinschnitte, negative Dachgauben (z.B. Terrassen) sind nicht zuldssig.

Die Gesamtldnge der Dachgauben darf héchstens 1/3 der Traufldnge, die Héhe
héchstens 1,50 m betragen. Sie milssen mit gleichem Material wie die Dachfliche des
Hauptdaches oder in Blech eingedeckt werden. Blecheindeckungen sind farblich auf die
Hauptdachfléche abzustimmen.

Zur Dachdeckung darf schwarzes oder dunkelengobiertes bzw. groflichiges Material nicht
verwendet werden; Solar- und Voltalkaniagen sind zuldssig.

Satelliten-Antennen sind dem Dach farblich anzupassen.

Baikongeldnder sind einfach und zweckentsprechend - ohne iibertriebenen
Schnitzaufwand - zu gestalten.

Aullenwande von Hauptbaukérpern sind zu verputzen, Der Fassadenputz ist bis auf eine
Hohe von max. 40 cm {iber StraRenniveau auszuflihren, Die Farbgebung des Sockel-
putzes ist dem Fassadenputz anzupassen; deutlich abweichende Farbtdne sind nicht
zugelassen.

Sonnenschutzgléser sind nicht zuldssig.
Gtasbausleihe sind nicht zuldssig.

Ein Doppelhaus ist einheitlich, mdglichst unter Verwendung gleicher Materialien zu gestalten;

jede Doppelhaushélfte muB die gleiche Dachneigung (DN) und gleiches Dachdeckungs-
material nach Art und Farbe erhalten.

Garagen, Nebengeb#dude und Anbauten sind mit Saitelddchern (Dachneigung wie
Hauptbaukérper) zu versehen und dem Hauptgebéude gestalterisch anzupassen.
Gebdude, die an der Grenze zusammengebaut werden, miissen in Gestalt, Hohe,
Dachform und Bauflucht zur ErschlieBungsstralle abgestimmt werden.
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- Garagen und Nebengebédude dirfen im Rahmen der BayBO auch auRerhalb der Baugrenzen
liegen.

- Garagen miissen mit inren Einfahrtstoren mind. 6,00 m hinter der StraRenbegrenzungs-
linie liegen. Zufahrten, die seitlich an eine &ffentliche Verkehrsfliche grenzen, miissen
zu dieser eingezdunt sein.

- Kellergaragen sind nicht zugelassen.

- Bei Ausnutzung der Baugrenzen sind die gesetzlichen Abstandsfldchen einzuhalten.

- Garagen unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgebdudes sind nur bei Einhaitung von
3 Metern Grenzabstand zuldssig.

- Nebengeb#ude und Anbauten k&nnen mit Holz verschalt werden. Andere

Fassadenverkleidungen sind nicht zuldssig.

4. Grundstiick

Entlang der Grundstiicksgrenzen darf die natiriche Gelédndehthe nicht verandert werden.
Als natiirliche Gelandehdthe gilt das StralRenniveau. Abgrabungen, ebenso aufféllige An- oder
Abbdschungen sind nicht zugelassen, '

5. Freianlagen

- Offentliche und private Flachen diirfen nur in einem unumgénglichen MaR versiegelt
werden. Stellpldtze sind wassergebunden oder mit Rasengittersteinen auszufiihren.

- Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur ais Holzzéune in
senkrechter.Lattung, max. 1,20 m hoch auszufithren, Der Zaun ist strafenseitig vor den
Stilitzen bzw. Stiltzpfeilern zu flhren,

Zwischen den Baugrundstiicken und an den Grenzen zur freien Landschaft sind auch
Drahtzdune max 1,20 m hoch zul#ssig.
Zwischen den Privatgrundstiicken sind keine Sackel zuldssig.

- Tore und Tiren von Einfriedungen diirfen nicht auf 6ffentliche Fldchen aufschiagen.
- Nadelgehdlzhecken sind nicht zuldssig.

- Fir die Bepflanzung der &ffentlichen Griinfldchen sind standortgerechte Gehdlze und
Striucher zu wéhlen (siehe Artenauswahl unter Hinweise).

- Private Grilnfldchen:

Je angefangene 500 qgm Grundstiicksgrdfe ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen.

6. Wasserwirtschaft

- Alle Bauvorhaben sind an die dffentliche Wasserversorgungsanlage und an die &6ffentliche
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefen.

- Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten;

- Keller sind wasserdicht auszufithren und Heizdlbehélter gegen Auftrieb zu sichern;



erforderliche Grundwasserabsenkungen hei BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen
Verfahren zu beantragen;

bei der Errichtung einer Hausdrénage ist darauf zu achten, dal am Abwasserkanal nicht
angeschlossen werden darf;

1

eventuell vorhandene Drénagen sind bei Bedarf wieder vorfiuttauglich zu machen;

unverschmutztes Niederschiagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern; -

7. Allgemein

- Als Ausgleichsfldche wird eine Teilfliche von ca. 3000 gm aus dem Grundstiick FL.Nr.
680/14, Gemarkung Karlshuld zur Verfiigung gestellt (GesamtgréRe des Grundstiicks
FI.Nr. 680/14: 4,72 ha, s. Lageplan im Anhang).

Auf dieser Flache sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Ausgleichsmafnahmen zur Verbesserung des WeiRstrochlebensraumes durchzufiihren.

- Die ErschlieRBungsstrale ist im Unterbau hergestellt.



HINWEISE

—_ . - bestehende Grundstiicksgrenzen

cemmmmoennanane . - vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

- vorhandene Geb3ude

Il - Bebauungsvorschlag

155 - Flurnummemn
F12 2 - MaRangaben in Metern
770 qm - Grundstiicksgréfe ca. qm

A} Allgemeine Angaben

- Gesamtgrie ca. 2 ha
~ Die Grundstiicksgréfien sind nur ca-Werie

- Zeichnerische Darstellung zur Maientnahme nur bedingt geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Geldnde sind méglich.

- Der Untergrund ist kiesig bis sandig mit Mooriiberdeckung. Mit erhéhtem Grundwasserstand
ist zu rechnen.

- Die geplanten Geb&ude werden iber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungsnetz an-
geschlossen.

- Die Hausanschlufkabel enden in HausanschiuRkdsten im Kellerraum oder in Wandnischen der
straenseitigen Aufienwand.

- Die Verteilerschrinke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw,
Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gestelit.

- Bei Uberschreitung der in § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG genannten Hohen ist eine Genehmigung
durch die Wehrbereichsverwaltung V1 Miinchen erforderlich.
Das Aufstellen von Krédnen als Errichtung anderer Lufthindernisse i. S, v. § 15 Abs. 1 Satz 1
LUftVG i. V. m. §§ 12 ff LufivVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 1b LuftvVG bei
Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der
Wehrbereichsverwaltung VI - Milit.
Luftfahribehdrde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvVG).
Unterlagen (ber den Bauschutzbereich liegen in der Gemeindeverwaltung und beim Landratsamt
Neuburg/Donau-Schrobenhausen auf,



B) Gestaltung
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Im Sinne der Festsetzungen fiir den Bereich der Gestaltung wird dringend empfohlen, die folgenden
Hinweise zu beriicksichtigen. Nur so kann das Wohngebiet zu einem geschlossenen Ganzen werden.

Individuelle Gestaltungsmdglichkeiten werden dadurch kaum beeintréchtigt.

1. Gebdude

- Schmiedeeiseme Teile und Aluminiumteile sollen im Aufenraum méglichst nicht

verwendet werden.

- Balkone und Freisitze sollen als Anbauten, nicht als Riickspriinge im Hauptbauk&rper

ausgebildet werden.

2. Grundstiick

- MiillgefaRe sollen in orisfesten Behéitern, bzw. eigenen Miilthduschen untergebracht
werden und in Form, Materiat und Oberfliche dem Hauptgebdude angepaRt werden.
Sie sind an die nachste vom Miillfahrzeug ohne Probleme zu erreichende Abfuhrstelle

zu verbringen.

- Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden, auch nicht

Verputzte AuBenwédnde sollen weill gestrichen werden.

Statt Roliaden sollen Fensteridden verwendet werden.

Mauerwerkstffnungen sollen nicht breiter als hoch sein. (Ausnahme Garagentore)

von den Abdeckungen der Einfriedungen.

3. Bepflanzunq

- In den Gérten sollen besonders Obstb&ume als Hochstdmme, Biische und Spaliere

verwendet werden.
Artenauswahl:

Bidume:

Straucher:

Betula pubescens (Moorbirke)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Comus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselnuft)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehdorn)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Virbrunum opulus (Gemeiner Schneeball)
Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa glauca (Hechtrose)
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VERFAHRENSVERMERKE

A

Der BeschluR des Gemeinderates Karlshuld vom 07.04.1998 zur Aufst

durchgefiihrt.

Karishuid, den ... SEF: 1%
Der Entwurf des Bebauungspianes wurde mit Begriindung gemaf BauGB vom
30.11.98 mit 30.12,98 im Rathaus éffentlic
14 JAK 1999
Karishuld, den ...........c......
s. TNr.1 u. 3
und Abs. 3 BayBO, der Baunutzungsverordnung und Art..23 BayGO de uungsplan als

Karlshuld, den 11?{111999

Der Beschiuf} des Bebauungsplans wurde am 25 FEﬂwgg ortsiiblich durch die Gemeinde

Karishuld bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan wird ab sofort mit der Begriindung im Rathaus g BauGB zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. ;

1. Blrgermeister
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7P W Geltungdsbereich 325/4
o ["BP WA Neuburger Strasse’
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