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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

Bz

I+D

3. Bauweise, Baugrenzen

4~70

4. Verkehrsflachen

- Allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4

- GeschoRflachenzahl (GFZ) = 0,5

- Zahl der VollgeschoRe i.S. d. BayBO als
Hochstgrenze; das DachgeschofR darf VollgeschoR sein

- Zahl der VollgeschoRe i.S. d. BayBO als Hochstgrenze;
In Hohlrdumen Gber der Decke des zweiten VollgeschoRes
(z.B. Speicher) sind keine Aufenthaltsraume zuldssig.

- offene Bauweise

Baugrenzen diirfen nur ausgenutzt werden, wenn die

nach BayBO erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.
Garagen u. Nebengeb&ude diirfen im Rahmen d. BayBO auch
ausserhalb d. seitlichen Baugrenzen errichtet werden.

Entlang der riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen und entlang der
offentl. Verkehrsflachen missen Garagen und Nebengeb&ude den
Mindestabstand einhalten, der fiir die Hauptgebéude fest-
gesetzt ist. Féllt eine seitliche Grundstiicksgrenze mit

der Geltungsbereichsgrenze zusammen, so miissen Nebenge-
b&ude und Garagen an dieser Grundstiickgrenze innerhalb

der Baugrenzen liegen. Fir die Grundstiicke Nr. 18 u. 19

gelten die dargestellten WahImdglichkeiten.

Verkehrsflache mit MaBangabe in Metern

Bereich mit verkehrsberuhigenden Mafnahmen

- Sichtdreieck mit Mafangaben in Metern.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sicht-
flachen dirfen auBer Z&unen neue Hochbauten nicht er-
richtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen
aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tiber die
Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmi-
gungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe iiberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer

der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind
mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

5. offent. Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

©

6. Sonstige Planzeichen

/A

- Baumpflanzung (in der Lage verdnderbar)

- Geltungsbereich fiir den zu &ndernden Bereich

- nur Einzelhausbebauung zuldssig



HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

- Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan WA Erlenweg
- Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplangebiete
— bestehende Grundstiicksgrenzen
Ko~ aufzulosende Grundstiicksgrenzen
——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

Il Bebauungsvorschlag

:‘:‘j Ga Bebauungsvorschlag fiir Garagenstandort
o mit Zufahrt
182/2 Flurnummern
601 qm GrundstiicksgroRe, ca.-qm
Grundsticksnummerierung
- - - —:]i - 20 kV-Leitung mit Sicherheitsbereich

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzV)

4. Bayerische Bauordnung - (BayBO)
Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach Art. 81 liegt die BayBO zugrunde.
Fir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrédge gilt die BayBO in ihrer jeweiligen
Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahrens mit Ausnahme der Beibehaltung des
Begriffs "VollgeschoB". Hier gilt die Definition gem&R Art. 2 Abs. 5 BayBO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04. August 1997 in Verbindung mit Art. 83 Abs. 7 BayBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007.

5. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO).

6. Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fiir das Allgemeine Wohngebiet "Erlenweg" Anderung 1/2008 gilt die vom Architekturbiro D. Liiling,

Leiblfing, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung v. 24.04.2008, die zusammen mit den

nachstehenden Festsetzungen und Hinweisen den Bebauungsplan bildet.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung darf hochstens betragen (nach § 17 BauNVO):

Grundflachenzahl 0,4
GeschoBflachenzahl 0,5

2.2 Wohngebdude sind nur als Einzelhduser zuldssig. Pro Einzelhaus sind bei Einhaltung der nach-
folgenden Festsetzungen max. zwei Wohneinheiten mdglich. Doppel- und Reihenh&user sind
unzuldssig. Die MindestgroRe von Baugrundstiicken betrdgt 500 qm.

2.3 In anderen als VollgeschoRen diirfen keine GeschoRflachen geschaffen werden, die das festge-
setzte MaR tberschreiten. Anzurechnen sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen einschlieRlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume unter Einbeziehung der Umfassungswénde
(8 20 Abs. 3 Satz 2 BauNV).

2.4 Kellerwohnungen sind unzul&ssig.

2.5 Pro abgeschlossener Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens 2 Stellpldatze herzustellen
und vorzuhalten. Der Stauraum vor den Garagen wird nicht angerechnet.

3. Gebéude
Ziel ist die Erhaltung einer unverwechselbaren, ortstypischen Gestaltung.

Hauptbaukdrper sind iber rechteckigem GrundriBB zu errichten. Eckeinschnitte sind durch verputzte
Mauerpfeiler oder Holzstiitzen zu gestalten.

-Die Traufseite von Hauptbaukérpern muss 2,0 m langer sein als die Giebelseite.
-Maximale Wandhdhe auf der Traufseite: 4,00 m iiber StraRenniveau bei I+D.

-Maximale Wandhohe auf der Traufseite: 6,75 m iiber StraRenniveau bei zuldssigen 2 Vollgeschossen
mit nicht ausbaubarem Dach.

-Die FuRbodenoberkante des EG darf max. 75 cm Uber dem Stralenniveau liegen.

-Dachform fir Hauptbaukérper ist das symmetrische Satteldach oder Schopfwalmdach. Im Bereich der
zuldssigen 2 VollgeschoRe mit nicht aushaubarem Dach ist dieses auch als Walmdach zul&ssig.

-Die Firstrichtung ist nur parallel oder im Winkel von 90°zur ErschlieBungsstralBe zuldssig.
-Flugsparren sind erlaubt, schrag zulaufende Ort- und Traufgdnge sind nicht zugelassen.
-Dachneigung 32 bis 42 Grad bei [+D und 20 - 32 Grad bei zuldssigen 2 VollgeschoRen.
-Dachiiberstdnde am Ortgang sind bis hochstens 60 cm zuldssig.

-Dachgauben sind erst ab 36° méglich.

-Die Breite von Dachgauben darf maximal 1,80 m betragen, die Gesamtbreite von Dachgauben und
Zwerchhdusern maximal 1/3 der Trauflange. Dachgauben miissen vom Ortgang mindestens 2 m Abstand
halten und vollstdndig in den unteren 2/3 der Dachflache liegen. Der First von Zwerchhdusern
muss mind. 1 m unterhalb des Firstes des Hauptgebdudes liegen.

Solar- und Voltaikanlagen missen vom Ortgang und vom First mind. 1 m Abstand einhalten.
Alle Dachaufbauten sind der Hauptdachflache unterzuordnen und farblich auf diese abzustimmen.

-Dacheinschnitte, "negative Dachgauben" (z.B. Terrassen) sind nicht zuldssig.

-Zur Dachdeckung darf schwarzes oder dunkelengobiertes bzw. groRflachiges Material nicht
verwendet werden. Solar- u. Voltaikanlagen sind zuldssig.



-Balkongel&dnder sind einfach und zweckentsprechend - ohne Ubertriebenen
Schnitzaufwand - zu gestalten.

-AuBenwénde von Hauptbaukérpern sind zu verputzen. Der Fassadenputz ist bis auf eine Hohe von
max. 40 cm dber StraBenniveau auszufiihren. Die Farbgebung des Sockelputzes ist dem
Fassadenputz anzupassen; deutlich abweichende Farbtdne sind nicht zugelassen.

-Sonnenschutzgldser sind nicht zuléssig.

-Glasbausteine sind nicht zuldssig.

-Garagen, Nebengeb&ude und Anbauten sind mit Satteldachern (Dachneigung wie Hauptbaukérper) zu
versehen und dem Hauptgebdude gestalterisch anzupassen. Gebédude, die an der Grenze zusammen
gebaut werden, miissen in Gestalt, Hohe, Dachform, Bauflucht und Zufahrt zur ErschlieBungsstralle
abgestimmt werden.

-Garagen mussen vor ihren Einfahrtstoren mind. 6,00 m hinter der Stralenbegrenzungslinie liegen.
Zufahrten, die seitlich an eine dffentl. Verkehrsflache grenzen, miissen zu dieser eingezaunt sein.

-Kellergaragen sind nicht zugelassen.

-Garagen unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgebdudes sind nur bei Einhaltung von
3 Metern Grenzabstand zuldssig.

-Nebengebdude und Anbauten kdnnen mit Holz verschalt werden. Andere Fassadenverkleidungen
sind nicht zuldssig.

4. Grundstick

Entlang der Grundstiicksgrenzen darf die natiirliche Geldndehdhe nicht verdndert werden. Als natiirliche
Gelandehdhe gilt das StraBenniveau. Abgrabungen, ebenso auffallige An- oder Abbdschungen sind nicht
zugelassen.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden, auch nicht von den Abdeckung
der Einfriedungen. Dazu ist bei Bedarf zwischen Baugrundstiick und 6ffentlicher Flache im Zufahrtsbereich
eine Entwésserungsrinne einzubauen und an einen Sickerschacht auf dem Baugrundstick anzuschlieRen.

5. Freianlagen

Offentliche und private Flachen dirfen nur in einem unumgénglichen MaR versiegelt werden. Stellplatze
sind wasserdurchléssig auszufihren.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur als Holzz&dune in senkrechter Lattung,
max. 1,20 m hoch auszufihren. Der Zaun ist strafenseitig vor den Stiitzen bzw. Stiitzpfeilern zu fithren.
Zaunsockel sind nur auf der ErschlieBungsseite und max. 10 cm hoch zuléssig.

Zwischen den Baugrundstiicken und an den Grenzen zur freien Landschaft sind auch Drahtzdune max. 1,20 m
hoch zldssig.

Tore und Tiren von Einfriedungen drifen nicht auf dffentliche Flachen aufschlagen.

Nadelgehdlzhecken sind nicht zuléssig.

Fiir die Bepflanzung der dffentlichen Griinflachen sind standortgerechte Gehdlze und Strducher zu
wahlen (siehe Artenauswahl unter Hinweise).

Private Grinflachen:
Je angefangene 500 qm GrundstiicksgréRe ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

6. Wasserwirtschaft

-Alle Bauvorhaben sind an die dffentliche Wasserversorgungsanlage und an die 6ffentliche Abwasserbe-
seitigungsanlage anzuschlieRen.

-Keller sind wasserdicht auszufiihren und Heizélbehélter gegen Auftrieb zu sichern;
-Erforderliche Grundwasserabsenkungen bei Baumalnahmen sind im wasserrechtl. Verfahren zu beantragen;

-Bei Errichtung einer Hausdrénage ist darauf zu achten, daB am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden
darf;

-Eventuell vorhandene Drénagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen;

-Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern;

7. Allgemein
-Die ErschlieRungsstrale ist vor Beginn der Einzelbauvorhaben im Unterbau herzustellen.
-Neue Kabel sind unterirdisch zu verlegen.

-Die vorhandene 20-KV-Freileitung ist nach Maglichkeit bzw. bei Uberschreitung der Grenzwerte durch
Erdkabel zu ersetzen.



HINWEISE

A) ALLGEMEINE ANGABEN
-GesamtgroBe ca. 4.838 qm.
-Die GrundstiicksgréBen sind nur ca.-Werte.

-Zeichnerische Darstellung zur Malentnahme nur bedingt geeignet. Abweichungen bei der Vermessung im
Gelénde sind moglich.

-Der Untergrund ist kiesig bis sandig mit Mooriberdeckung. Mit erhéhtem Grundwasserstand ist zu rechnen.

-Es driifen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten;

-Die geplanten Geb&ude werden iber Erdkabel und Verteilerschrdnke an das Versorgungsnetz angeschlossen.

-Die HausanschluBkabel enden in HausanschluRkasten im Kellerraum oder in Wandnischen der stralenseiti-
gen AuBenwand.

-Die Verteilerschrdnke werden zur Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zadune bzw. Mauern
integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.

- Bei Uberschreitung der in § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftvG genannten Hohen ist eine Genehmigung durch die
Wehrbereichsverwaltung VI Minchen erforderlich. Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer
Lufthindernisse i. S. v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i. V. m. 8§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des
§ 12 Abs. 3 Ziff. 1b LuftvG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen Geneh-
migung der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit. Luftfahrtbehérde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).
Unterlagen iiber den Bauschutzbereich liegen in der Gemeindeverwaltung und beim Landratsamt
Neuburg/Donau-Schrobenhausen auf.

-Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

B) HINWEISE ZUR GESTALTUNG

Im Sinne der Festsetzungen fiir den Bereich der Gestaltung wird dringend empfohlen, die folgenden Hin-
weise zu beriicksichtigen. Nur so kann das Wohngebiet zu einem geschlossenen Ganzen werden.
Individuelle Gesaltungsmdoglichkeiten werden dadurch kaum beeintrachtigt.

1. Gebdude

-Verputzte AuRenwénde sollen weifl oder in hellen Pastellténen gestrichen werden.

-Schmiedeeiserne Teile und Aluminiumteile sollen im AuBenraum mdglichst nicht verwendet werden.
-Balkone und Freisitze sollen als Anbauten, nicht als Riickspriinge im Hauptbaukdrper ausgebildet werden.
-Statt Rolladen sollen Fensterldden verwendet werden.

-Mauerwerkséffnungen sollen nicht breiter als hoch sein (Ausnahme Garagentore).

2. Grundstiick

MiillgefdBe sollen in ortsfesten Behéltern, bzw. eigenen Nebengebduden untergebracht werden. Sie sind zur
Leerung an die nachste vom Millfahrzeug ohne Probleme zu erreichende Abfuhrstelle zu verbringen.

3. Bepflanzung

In den Géarten sollen besonders Obstbdume als Hochstdmme, Biische und Spaliere verwendet werden.

Artenauswahl Baume: Artenauswahl Stréucher:
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (HaselnuR)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Virbunum opulus (Gemeiner Schneeball)
Virbunum lantana (Wolliger Schneeball)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa glauca (Hechtrose)

Betula pubescens (Moorbirke)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia Cordata (Winterlinde)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Sorbus aucuparia (Eberesche)



VERFAHRENSVERMERKE
1. BeschluR des Gemeinderates Karlshuld vom 22.04.2008 zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Allgemeines Wohngebiet Erlenweg" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Karlshuld, den .......coooiiiiiis

1. Biirgermeister
2. Der BeschluR des Gemeinderates der Gemeinde Karlshuld vom 22.04.2008 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Allgemeines Wohngebiet Erlenweg" wurde am .......................
ortsiblich bekannt gemacht.

Karlshuld, den ........ocoooiiiiies
1. Biirgermeister

3. Die Grundstiickseigentimer sowie das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen (als von der
Anderung beriihrter Trager o6ffentlicher Belange) wurden mit Schreiben vom ...................
von der geplanten Anderung des Bebauungsplanes informiert und um Stellungnahme gebeten.
Karlshuld, den ..o

1. Biirgermeister
4. Der Gemeinderat der Gemeinde Karlshuld hat am ................... die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Allgemeines Wohngebiet Erlenweg" aufgrund des § 10 BauGB i.V.m.
Art. 81 Abs. 2 BayBO (in der Fassung vom 14.08.2007) und Art. 23 GO als Satzung beschlossen.
Karlshuld, den ...

1. Biirgermeister
5. Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplans wurde am .................. ortsiiblich
durch die Gemeinde Karlshuld bekanntgemacht.
Die Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 "Allgemeines Wohngebiet Erlenweg tritt damit nach
§ 10 BauGB in Kraft.
Die Anderungssatzung wurde zusammen mit der Begriindung im Rathaus der Gemeinde Karlshuld
zu jedermann Einsicht bereitgehalten.

Karlshuld, den ........occoiiiis
1. Biirgermeister
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