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Diese Ausfertigung der Anderung 1/2009 des Bebauungsplanes Nr.12
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Fir das Allgemeine Wohngebiet "Buchenweg" gilt die vom Architekturbtro Dietmar Liling,

Leiblfing, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung, die zusammen mit den nachstehenden
Festsetzungen und Hinweisen den Bebauungsplan bildet.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen (nach § 17 BauNVO):
Grundfldchenzahl 0,4
GeschofRflachenzahl 0,5
2.2 Wohngeb&ude sind nur als Einzelhduser zulassig. Pro Einzelhaus sind bei Einhaltung der nach-
folgenden Festsetzungen max. zwei Wohneinheiten méglich. Doppef- und Reihenh&user sind
unzuléssig. Die Mindestgrundstiicksgrofe von Baugrundsticken betragt 500 qm.
Fiir den Bereich 1+D gilt:
Auf die GFZ anzurechnen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschofl einschlieflich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume unter Einbeziehung der Umfassungswénde
(§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).
2.3 Kellerwohnungen sind unzuléssig.

2.4 Pro abgeschlossener Wohnung sind auf dem Grundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen
und vorzuhalten. Der Stauraum vor den Garagen wird nicht angerechnet.

3. Gebéude
Ziel ist die Erhaltung einer unverwechselbaren, ortstypischen Gestaltung.

Hauptbaukdrper sind iber rechteckigem GrundriB zu errichten. Eckeinschnitte sind durch verputzte
Mauerpfeiler oder Holzstiitzen zu gestaiten.

-Bei Sattelddchern und Schopfwalmdachern muR die Traufseite von Hauptbaukérpern mind. 2,0 m langer
sein als die Giebelseite

-Maximale Wandhohe auf der Traufseite: 4,00 m tiber StraRenniveau bei 1+D

-Maximale Wandhéhe auf der Traufseite: 6,75 m liber Stralenniveau bei zuldssigen 2 Vollgeschossen
mit nicht ausbaubarem Dach

-Die FuBbodenoberkante des EG darf max. 75 cm iiber dem Stralenniveau liegen.

-Dachform fir Hauptbaukdrper ist das symmetrische Satteldach oder Schopfwalmdach; im Bereich der
zuldssigen 2 VollgeschoBe mit nicht ausbaubarem Dach ist dieses auch als Walmdach zulassig.

-Die Firstrichtung ist nur parallel oder im Winkel von 90°zur ErschlieBungsstralie zuldssig.
-Flugsparren sind erlaubt, schrdg zulaufende Ort- und Traufgédnge sind nicht zugelassen.
-Dachneigung 32 bis 42 Grad bei E+D und 20 - 32 Grad bei festgesetzten 2 Vollgeschofen.
-Dachiiberstédnde sind bis hdchstens 60 cm zuléssig.

-Dachgauben sind erst ab 36° mdglich.

-Die Breite von Dachgauben darf maximal 1,80 m betragen, die Gesamtbreite von Dachgauben und
Zwerchhdusern maximal 1/3 der Traufldnge. Dachgauben missen vom Ortgang mindestens 2 m Abstand
halten und vollstédndig in den unteren 2/3 der Dachfldche liegen. Der First von Zwerchhdusern
muss mind. 1 m unterhalb des Firstes des Hauptgeb&udes liegen.

Solar- und Voltaikanlagen missen vom Ortgang und vom First mind. 1 m Abstand einhalten.
Alle Dachaufbauten sind der Hauptdachflache unterzuordnen und farblich auf diese abzustimmen.

-Dacheinschnitte, "negative Dachgauben" (z.B. Terrassen im Dachbereich) sind nicht zuldssig.

-Zur Dachdeckung darf nur rotes bis dunkefbraunes, kleinformatiges Material verwendet werden.

-Balkongeldnder sind einfach und zweckentsprechend - ohne ibertriebenen
Schnitzaufwand - zu gestalten.

-Aulienwéinde sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Der Fassadenputz ist bis auf eine
Hohe von max. 40 cm Uber StraBenniveau auszufiihren. Die Farbgebung des Sockelputzes ist dem
Fassadenputz anzupassen; deutlich abweichende Farbténe sind nicht zugelassen.
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-Sonnenschutzgldser sind nicht zuldssig.
-Glashausteine sind nicht zulédssig.

-Garagen, Nebengebédude und Anbauten sind mit geneigten Dachern zu versehen und dem Hauptgebéude
gestalterisch anzupassen. Gebdude, die an der Grenze zusammengebaut werden, missen in Gestalt,
Hohe, Dachform, Bauflucht und Zufahrt zur ErschlieBungsstrae abgestimmt werden.

-Garagen missen vor ihren Einfahrtstoren einen mind. 6,00 m tiefen Stauraum haben.
Dieser ist zur dffentliche Verkehrsfldche soweit einzuzdunen, dass nur die notwendige Zufahrts-
breite frei bleibt.

-Kellergaragen sind nicht zugelassen.

-Garagen unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgebdudes sind nur bei Einhaltung von
3 Metern Grenzabstand zuldssig.

4, Grundstick

Entlang der Grundstiicksgrenzen darf die natirliche Gelandehdhe nicht verdndert werden. Als natirliche
Geladndehdhe gilt das Stralenniveau. Abgrabungen, ebenso auffdllige An- oder Abbéschungen sind nicht
zugelassen.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden, auch nicht von den Abdeckung
der Einfriedungen. Dazu ist bei Bedarf zwischen Baugrundstiick und &ffentlicher Flache im Zufahrtsbereich
eine Entwésserungsrinne einzubauen und an einen Sickerschacht auf dem Baugrundstiick anzuschliefen.

5. Griinordnung

-Stellpléatze fir Pkws sowie Zufahrten zu Garagen sind in versickerungsfahiger Weise zu gestalten
(z.B. wassergebundene Wegedecken, Rasensteine, Schotterrasen, Schotter bzw. Pflaster mit mind. 1 cm
breiten wasserdurchldssigen Fugen).

-Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind nur als Holzzdune in senkrechter Lattung,
max. 1,20 m hoch auszufiihren. Der Zaun ist straBenseitig vor den Stiitzen bzw. Stitzpfeilern zu fihren.
Zaunsockel sind nur auf der ErschlieBungsseite und max. 10 ¢cm hoch zulassig.

Zwischen den Baugrundstiicken und an den Grenzen zur freien Landschaft sind Drahtzdune max 1,20 m
hoch zuldssig. Der Abstand zwischen Unterkante Zaun und Gelande muf hier zu Gunsten von Kleintieren
mind. 8 cm betragen.

-Tore und Tdren von Einfriedungen dirfen nicht auf 6ffentliche Flachen aufschlagen.
-Nadelgehdlzhecken sind nicht zuldssig.

-Private Grinflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflichen nach landschaftsgértnerischen Gesichts-
punkten zu gestalten. Je 400 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein Baum gem. Pflanzenliste 1 zu
pflanzen.

-Offentliche Griinflachen
Entlang der ErschlieRungsstrale (Buchenweg) sind Bdume gem. Pflanzenliste 2 im planlich dargestellten
Umfang zu pflanzen.

Die offentliche Grinfldche am siiddstlichen Rand des Geltungsbereichs ist als parkartiger Grinzug zu
gestalten. Hierzu sind mindestens 12 B&ume gem. Pflanzenliste 3 zu pflanzen. Auf mindestens einem
Viertel der Grundflache (ca. 600 m?) sind Strau-cher gem. Pflanzenliste 3 in einem Pflanzabstand von
1,6 m x 1,5 m zu pflanzen. Die Bereiche der Griinflache, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt bzw. nach
anderweitigen landespflegerischen Gesichtspunkten gestaltet werden, sind zu einer Extensivwiese zu
entwickeln.

Soweit erforderlich ist fiir die Entwicklung der Extensivwiese die Ansaat einer standortgeméfen,
kréuterreichen Saatgutmischung vorzunehmen. [n der Folgezeit ist die Wiese extensiv, d.h. 1-2mal
jahrlich zu pflegen. Das Schnittgut ist aus den Flachen abzufahren und fachgerecht zu entsorgen.
Innerhalb der Grinfldche ist die Anlage eines max. 2,5 m breiten Weges zuléssig.

Innerhalb des Griinzuges ist die Einordnung von naturnah gestalteten Versickerungsanlagen in Form
von Rasenmulden (zur Versickerung von unverschmutztem Dach- und Oberflichenwasser) zul4ssig.



6. Wasserwirtschaft

zu
-Alle Bauvorhaben sind an die offentliche Wasserversorgungsanlage und an die ¢ffentliche Abwasserbe- Str
seitigungsanlage anzuschlieRen. He
-Keller sind wasserdicht auszufiihren und Heizolbehélter gegen Auftrieb zu sichern; Co
Co
-Erforderliche Grundwasserabsenkungen bei Baumafnahmen sind im wasserrechtl. Verfahren zu beantragen; Cri
Fre
-Bei Errichtung einer Hausdrdnage ist darauf zu achten, dall am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden Lig
darf; Lol
- . . Prt
-Eventuell vorhandene Drénagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen; Rh
Ro
-Unverschmutzies Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern; Ro
Sa
-Wassergefdhrdende Stoffe dirfen auf keinen Fall in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bau- Sa
zustand zu beachten. Vit
7. Allgemein
-Die ErschlieBungsstrale ist vor Beginn der Einzelbauvorhaben im Unterbau herzustellen. H
-Neue Kabel sind unterirdisch zu verlegen. A)
-G
8. Natur und Landschaft
-Z¢
-Eingriffsregelung gem. BNatSchGNeuregG § 18 ff) G
Der sich aus der Planung gemaf naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung ergebende zuséatzliche Aus-
gleichsbedarf ist durch landschaftspflegerische MaRnahmen auf auBerhalb des Geltungsbereichs gele- -D¢
gener Ausgleichsfidche zu kompensieren.
Hinweis: Der gemal Leitfaden " Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" berechnete Bedarf an -Di
Ausgleichsflache (3.660 m?) wird (iber eine Abbuchung von der kommunalen Okokonto-Flache
("Zickzack", Gem. Karlshuld, FI.Nr. 680/14) abgegolten. -Di
g
-Bepflanzung
Die festgesetzten Pflanzmafnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten -Di
durchzufihren. Die unten stehenden Pflanzqualitidten dirfen nicht unterschritten werden. ir
Die zu pflanzenden B&ume und Straucher sowie die zugehorigen Vegetationsflachen miissen gepfiegt und
erhalten werden; abgéngige Pflanzen sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. -M
z
Pflanzenliste 1 _/ B&ume fiir private Griinflichen
Bdume: 2 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 10 -12 ¢m -B
W
Acer platanoides Spitzahorn (in Art und Sorte) L
Aesculus carnea u. hippocastanaum  Kastanie §
Betula pendula Sandbirke I
Carpinus betulus WeiRbuche, Hainbuche U
Crataegus spec. Weilldorn (in Art und Sorte) N
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche -B¢
Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche, als Hochstamm (ausnahmsweise als
Zwetschge, WalnuR) Mittelstamm zuldssig)
Pflanzenliste 2 / Baume fir Stralenraum B)
Bdume: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 -16 cm
Im
Acer platanoides Spitzahaorn we
Carpinus betulus Weilbuche, Hainbuche Inc
Pflanzenliste 3 / Baume fir Griinzug 1.
Bédume: 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12 -14 ¢m
-Ve
Acer platanocides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle -S¢
Betula pendula Sandbirke
Betula pubescens Moorbirke -B:
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche -St

Salix alba Sitberweide



zu Pflanzliste 3/ Strducher fir Griinzug (Artenauswahl)

Straucher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm;

Heister 2xv 125-150 ¢m

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide
Salix cinerea Grauweide

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

HINWEISE

A) ALLGEMEINE ANGABEN
-GesamtgroBe ca. 17.248 gm

-Zeichnerische Darstellung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Abweichungen bei der Vermessung im
Gelédnde sind méglich.

-Der Untergrund ist kiesig bis sandig mit Moorliberdeckung. Mit erhdhtem Grundwasserstand ist zu rechnen.
-Die geplanten Gebdude werden lber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz angeschlossen.

-Die HausanschluBkabel enden in HausanschluRkasten im Kellerraum oder in Wandnischen der straBenseiti-
gen AuBRenwand.

-Die Verteilerschrédnke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zadune bzw. Mauern
integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.

-MillgefédBe sollen in ortsfesten Behaltern, bzw. eigenen Nebengebduden untergebracht werden. Sie sind
zur Leerung an die ndchste vom M{llfahrzeug ohne Probleme zu erreichende Abfuhrstelle zu verbringen.

- Bei Uberschreitung der in § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG genannten Héhen ist eine Genehmigung durch die
Wehrbereichsverwaltung VI Minchen erforderlich. Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer
Lufthindernisse i. S. v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i. V. m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des
§ 12 Abs. 3 Ziff. 1b LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen Geneh-
migung der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit. Luftfahrtbehdrde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).
Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen in der Gemeindeverwaltung und beim Landratsamt
Neuburg/Donau-Schrobenhausen auf.

-Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

B) HINWEISE ZUR GESTALTUNG

Im Sinne der Festsetzungen fir den Bereich der Gestaltung wird dringend empfohlen, die folgenden Hin-
weise zu berlicksichtigen. Nur so kann das Wohngebiet zu einem geschlossenen Ganzen werden.
Individuelle Gesaltungsméglichkeiten werden dadurch kaum beeintrachtigt.

1. Gebéude

-Verputzte AuBenwdnde sollen weill oder in hellen Pastelltdnen gestrichen werden.

-Schmiedeeiserne Teile und Aluminiumteile sollen im AuBenraum mdoglichst nicht verwendet werden.
-Balkone und Freisitze sollen als Anbauten, nicht als Riickspriinge im Hauptbaukérper ausgebildet werden.

-Statt Rolladen sollen Fensterladen verwendet werden.



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA

2. MaB der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baugrenzen
_{1

oo oo o

4. Verkehrsflachen

Allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4

- GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,5

- Zahl der VollgeschoBe i.S. d. BayBO als

Héchstgrenze; das DachgeschoB darf VollgeschoB sein

- Zahl der VollgeschoBe i.S. d. BayBO als Hochstgrenze;

In Hohlrdumen dber der Decke des zweiten VollgeschoBes
(z.B. Speicher) sind keine Aufenthaltsrdume zuléssig.

- nur Einzelhausbebauung zuléssig

- offene Bauweise

- Baugrenzen

Baugrenzen dirfen nur ausgenutzt werden, wenn gleichzeitig
die erforderlichen Abstandsflichen nach BayBO oder anderen
Bestimmungen eingehalten werden. Garagen u. Nebengebdude
dirfen im Rahmen der BayBO auch ausserhalb d. seitlichen
Baugrenzen errichtet werden.

Entlang der riickwdartigen Grundstlicksgrenzen und entlang der
offentlichen Verkehrs- und Griinflichen miissen Garagen und
Nebengebdude einen Mindestabstand von 3 Metern einhalten.

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

hier: 14D / I

- Verkehrsflache mit verkehrsberuhigenden MaBnahmen

- verbindliche MaBangabe in Metern;



5. Offentliche Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

- 6ffentliche Griinflache mit Geh- und Radweg

<°v - Baumpflanzung

6. Sonstige Planzeichen

I P I ) - bestehender Geltungsbereich
- Geltungsbereich fir die Anderung 1/2009

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenzen
o aufzulésende Grundsticksgrenzen

-------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

| | | | Bebauungsvorschlag
0] s Bebauungsvorschlag fiir Garagenstandort
mit Zufahrt

| I l Bebauungsvorschlag auBerhalb des
Geltungsbereiches WA Buchenweg

Bebauungsvorschlag fiir Garagenstandort mit Zufahrt
auBerhalb des Geltungsbereiches WA Buchenweg

662 qm GrundstiicksgréBe, ca.-qm
Grundstiicksnummerierung
179/2 Flurnummern

R S Geltungsbereiche sonstiger Bebauungsplangebiete



VERFAHRENSVERMERKE

1. Beschluk des Gemeinderates Karlshuld vom 01. 12, Z?ﬂlr Anderung des Bebauungsplanes

pa "*.’ R.N..
nlgtelyQ% » w\§ 13a BauGB.
5o . \\‘/\\

2. Der BeschluR des Gemeinderates der Gemeinde Karlshuld vom 01.173009 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Allgemeines Wohngebiet Buchen eg" wurde am 04.12.2009

ortsiiblich bekannt gemacht.

Karlshuld, den 04.12.2009 ....°0......% L B

3. Die Grundstiickseigentiimer sowie das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen (als von der

Anderung berthrter Trager 6ffentlicher Belange) wurden mit/Schreiben der Gemeinde Karlshuld

vom 04.12.2009 von der geplanten Anderung des Aplanes informiert und um
Stellungnahme gebeten. }}/"«‘Z@T
y i ‘\ \\\y\ O\
5 .\\v AN Lo
r \ o
Karlshuld, den 04.12.2009 ~  ........... W ..........

9 FEB. 2018(

4, Der Gemeinderat der Gemeinde Karlshuld hat am ............, .....die Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12 "Allgemeines Wohngebiet Buch @" aufgrund des § 10 BauGB i.V.m.

und Ar 18 Satzung beschlossen.
fii@a S‘;\

Art. 81 Abs. 2 BayBO (in der Fassung vom 14.08,

Karlshuld, den ‘EZFEBZNG

5. Der Satzungsbeschluss zur Anderung 1/2009 des Bebauungspl""’“
gebiet Buchenweg" wurde durch die Gemeinde Karlshuld am 12FEBZU10 ortsliblich
bekanntgemacht.

Die Anderung 1/2009 des Bebauungsplan Nr. 12 "Allgemeines Wohngebiet Buchenweg" tritt
damit nach § 10 BauGB in Kraft.

Die Anderungssatzung wurde zusammen mit der Begrindyfg im Rathaus der Gemeinde Karlshuld

zu jedermann Einsicht bereitgehalten.

Karlshuld, den '32FEB?E]1ﬂ AT e e e




